Hammaro - Lovnas

BRF ROSENLUND 2 Hammaro

Radhus att trivas i




En adress
nara natur och bekvamlighet

Valkommen till Brf Rosenlund - ett modernt och behagligt boende pa Lévnas.

Pa en fin tomt med harligt sollage bygger vi 29 stilsdkra och funktionella radhus
med fem rum och kdk. Husen i kombination med omradet lagger grunden for ett
bekvamt liv. En bra plats att bo helt enkelt.




Brf Rosenlund pa Hammaro

Nar du flyttar till Brf Rosenlund kan du leva ett bekvdamt och avkopplande liv. Ser-
vice och kommunikationer finns pa ndra avstand. Du har samtidigt nara till natur
och till de vackra promenadstraken vid Vanern. Laget gor Brf Rosenlund till en
perfekt plats att bo pa om du vill leva ett aktivt liv, jogga en runda vid Vanern eller
koppla av pa uteplatsen i sydvastlage med en kopp kaffe och tidning.

Hemkansla med ljus och de ritta detaljerna

Brf Rosenlund bestar av 29 funktionella, moderna och ljusa bostader om ca 108
kvadratmeter. Varje hus har flexibel planldsning. Det ger dig som tidig kund i
Brf Rosenlund mojlighet att paverka och anpassa planldsningar och inredning
efter de behov och dnskemal som du och din familj har. Vi har valt gedigna
naturmaterial som trg, sten, klinker och kakel till inredningen. Kéket har modern,
energieffektiv utrustning och de bada badrummen ar helkaklade och frascha.

Vi vill géra vardagen sa enkel som mgjligt for dig. Darfor har varje hus en
parkering pa egen tomt, och ett rymligt forrad i anslutning till huset ger extra
forvaringsmojligheter. Husen ligger i ett omrade med nara till bade natur och
motionsmojligheter. Det ar ocksa nara till flera skolor och till mataffar. Gatan som
passerar forbi husen ar lugn, och varje tomt kommer att ha en inbjudande fram-
sida, samt trallbelagd uteplats och en grasyta pa baksidan.



Enkelt och bekvamt

Nar du bor i Brf Rosenlund lever du ett lungt och behagligt liv pa Hammaré och
med ndrhet till Karlstad. Ditt smakfulla och lattskoétta radhus gor ditt boende,
flexibelt och smart samt ger dig tid over att upptacka Hammaros alla fordelar.

Enkel vardag

| Brf Rosenlund har du néra till det mesta som goér vardagen
enkel. Inom mindre an en kilometers avstand finns fyra for-
skolor. Tre av dem bara nagra hundra meter bort. Hammar-
lundens skola, som aterkommande rankas bland Varmlands
basta skolor finns runt knuten. Dar gar barnen fran férskole-
klass och genom hela grundskolan. Narmaste livsmedelsaf-
far ligger mindre an 200 meter bort, och pa Lovnasleden gar
det gott om bussar in till bade Skoghall och Karlstad. Med
bilen tar det 10 minuter in till Karlstads centrum. Med cykeln
och via cykelvédgar gar det pa mindre an en halvtimme.

Och skon fritid

Hammaro ar en skargardskommun och néra ditt nya boen-
de pa Rosenlund finns det gott om valmgjligheter for din
lediga tid. Fem minuters promenad bort finns ndrmaste
lekplats, och Vanern erbjuder bad och skridskomgjligheter
inom en kilometers avstand. Harliga Kilenegarden med flera
motionsslingor och elljusspar finns ocksa i narheten, liksom
ridskola, fotbollsplaner med mera. Inte minst &r omradet
som sadant lugnt och med néra till natur vilket ger barnen
goda mojligheter att rora sig fritt. Hammaro Golfklubb med
18-halsbana finns mindre &n 5 kilometer bort.




1 Kommunikationer

Vilj det transportsatt som passar dina behov. Tag
cykelvdgen till arbetet eller buss 901 som gar var
15:e minut. Aker du bil tar du dig smidigt ut via
Lévnasleden.

2 Handel
| ndromradet finns det 2 st valsorterade livsmedels-
butiker.

3 Skolor

De minsta barnen har fyra forskolor att vélja pa
inom 1 kilometers avstand. For de storre barnen
ligger Hammarlundens skola runt knuten. Till uni-
versitetet tar du dig enkelt med buss.
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Ditt omrade och din tradgard Nira till allt som &r viktigt eller roligt

Husen i Brf Rosenlund ligger ldngs en gata som Skoghall centrum: 6 kilometer

garien svag svang. Mot Lovnasleden kommer det Karlstads centrum: 8 kilometer

att finnas en bullervall som skdrmar av ljudet fran Vardcentral: 6,3 kilometer

trafiken. Samtliga hus &r férsedda med tva ute- Lekplats: 500 meter

platser, vilket gor att ni kan njuta av bade for- och Badplats och skridskoakning: 1,6 kilometer
eftermiddagssol. Pa entrésidan ligger det marksten, Golfbana: 4 kilometer

och pa baksidans altan ligger tratrall. Vi forser alla Ridskola: 3 kilometer

trddgdrdar med hdckar och grasmatta och insyns- Kilenegardens motionsanlaggning: 3,5 kilometer

skydd mellan din altan och grannarnas. Minigolf: 5,2 kilometer



Planlosning
bottenvaning
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VARDAGSRUM
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Ett ljus inne och ett lagom stort ute

Fran den luftiga hallen tar du dig vidare in till koket.
Uppskattar du matlagning sa finns har gott om ut-
rustning for att lyckas. Kyl och frys, koksflakt, micro,
samt diskmaskin kommer alla frdn Siemens och

ar av hog kvalitet och energiklass. Huset ar ocksa
forsett med extra stora fonster och snedsstallda
fonstersmygar, vilket skapar maximalt ljusinslapp.

Entréplanet har en 6ppen planlésning med genero-
sa ljusinslapp. Fran vardagsrummet tar du dig ut pa
uteplatsen och den egna tomten med en egen for-
radsbyggnad. Uteplatsen ar skyddad fran insyn och
vind genom en spalje mellan dig och dina grannar.

Fanster pd gavel

Planlosning
dvervaning alt 3
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Finsier pd gavel

Finsier pa gavel
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Socialt och lite mer privat

Nedervaningen &r planerad for socialt umgénge
och vardagsbestyr. Badrummet hér ar forsett med
saval tvdttmaskin som torktumlare fran Siemens
samt dusch. Pa 6vervaningen har vi samlat de lite
mer privata ytorna. Har finns ocksa ett badkar i
badrummet.

P& 6vervaningen kan du sjalv paverka hur planlds-
ningen ska se ut. Har finns flera bra alternativ som
gor att du kan valja 4 sovrum, 3 sovrum och en
walk-in-closet eller 2 sovrum, walk-in-closet och ett
allrum. 1 den 6vre hallen finns bra plats att skapa
ett litet hemmakontor.

Fonster pd gavel



Rumsbeskrivning

GENERELLT

Entrédorr Vitmalad ytterdér med ljusinslapp

Innerdorr Vita, slata

Fonsterbankar Kalksten

Golvsockel Eklaserad furu

KAPPRUM/HALL

Golv Klinker

Vaggar Malad yta

"r.ak' Malad yta

Ovrigt Skjutgarderob

VARDAGSRUM

Golv Ekparkett

Vaggar Ma3lad yta

Tak Malad yta

KOK

Golv Ekparkett

Vaggar Mélad yta

Tak Malad yta

Ovrigt Spishall, ugn, micro, kyl,frys och diskmaskin fran
Siemens. Kdksskap fran Marbodal.

SOVRUM

Golv Ekparkett

Vaggar Ma&lad yta

Tak Malad yta

Ovrigt Skjutgarderob enligt ritning

WC/DUSCH/TVATT - nedervaning

Golv
Vaggar
Tak
Ovrigt

WC/BAD - 6vervaning

Klinker

Kakel

Malad yta

Dusch. Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens,
samt tvattkommod fran Habo.

Golv
Vaggar
Tak
Ovrigt

Klinker

Kakel

Malad yta

Badkar. Tvattkommod fran Habo.



Teknisk beskrivning

Bostadshus

Grundlaggning:

Yttervagg:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Rumsskiljande vaggar:
Mellanbjalklag:

Yttertak:

Fonster/-do6rr:

Ventilation:

Hushallsel:
Varmeanlaggning:

Internet/TV:

Forrad
Grundlaggning:

Yttervagg:

Yttertak:

Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Traregelvagg, utvandig beklddnad med trapanel.
Ljudklassad dubbel tréaregelvdgg med gipsskivor.
Tréregelvdgg med gipsskivor.

Reglar, skivor och mellanliggande isolering.
Betongtakpannor, rdspont och underlagspapp.
Tra fabriksmalat.

Centralsystem av typen FTX med till/ franluft och
varmeadtervinning.

Separat matning for varje lagenhet.

Luftvarmepump, golvvarme (BV) och vattenradia-
torer (OV).

Kabel-TV och bredbandsanslutning ingar
(Internet &r ej inkluderat i manadsavgiften)

Betongplatta utan underliggande varmeisolering.

Utvandig beklddnad med trépanel.

Papp.



Forsaljning och ekonomi

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats ska en
bokningsavgift om 20 000 kr erldaggas. | samband med detta
upprattas en boendekalkyl vid behov. Om blivande kopare
vidljer att inte teckna upplatelseavtal aterbetalas boknings-
avgiften reducerad med en administrationsavgift pa 7 000
kr och Nordisk Boutveckling dger ratt att anvisa bostaden till
annan kopare. Bokning sker sa lange arbetet med kostnads-
kalkyl eller ekonomisk plan pagar.

Innan kostnadskalkyl alternativt ekonomisk plan registre-
rats, kan inte upplatelse av bostadsratt ske. | samband med
att bokningsavtalet tecknas gors i vissa fall en kreditprov-
ning.

Upplatelseavtal och dellikvid

Néar bostadsrattsforeningen ar bildad, ska upplatelseavtal
tecknas och i samband med detta beviljas medlemskapet.
Detta berdknas ske under hosten 2016. Vid detta tillfalle er-
laggs en dellikvid om 10% av priset. Dellikviden kan avrak-
nas med tidigare erlagd bokningsavgift.

Innan styrelsen i féreningen undertecknar upplatelseavtalet
ska den gora en prévning om du kan godtas som medlem i
foreningen. | samband med detta gors en kreditupplysning
och det kontrolleras att boendekalkylen fortfarande ar aktu-
ell. Provningen ar en kontroll av din ekonomi och allmédnna
betalningsformaga. For att uppfylla fastighetsmédklarens
skyldigheter i enlighet med lagen om atgarder mot pen-
ningtvatt kommer fastighetsmaklaren i samband med un-
dertecknande av upplatelseavtal utféra identitetskontroll, ta
en kopia av uppvisad godtagen legitimationshandling samt
férvara kopian i fem ar.

Insats och manadsavgift

Framgar av prislista eller den ekonomiska planen
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Slutbetalning

Senast pa tilltradesdagen ska resterande del av insats och
upplatelseavgift vara betald. Kvitto pa fullgjord betalning
ska uppvisas i samband med utldmning av nycklarna till bo-
staden.

Tilltrade

Preliminart februari 2018.

Arsavgift

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott fran och med till-
tradesdagen.

Besiktning

Slutbesiktning gors innan du tilltrader bostaden. Besiktning-
en utfors av en besiktningsman (utsedd av bostadsrattsfor-
eningens styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid
besiktningen deltar dven en representant fran bostadsratts-
foreningen och en fran entreprenéren. Du bor ocksa narvara
for att kunna framfora synpunkter till besiktningsmannen
samt kontrollera eventuella inredningsval. Inbjudan kom-
mer att skickas ut i god tid fore besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet med efter-
besiktningen ar att kontrollera att de eventuella fel och bris-
ter som patalats vid slutbesiktningen har dtgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesiktningen.
Har noteras eventuella fel som framtratt under garantitiden.

Villkor i ovrigt

Ovriga villkor framgdr av upplatelseavtalet och bostads-
rattsféreningens stadgar som du erhaller i samband med
undertecknandet av upplatelseavtalet.




Bo med bostadsratt

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med 6vriga
medlemmar i bostadsrattsforeningen dger och forvaltar bo-
stdderna och andra gemensamma anldggningar som ingar
i foreningens egendom. Du har standig besittningsratt till
din bostad och kan inte bli uppsagd av féreningen férutsatt
att du skoter dina skyldigheter gentemot féreningen. Du har
dven ratt att sdlja din bostad till vem du vill. Bostadsratts-
foreningens styrelse kan dock neka képaren medlemskap i
foreningen om koparen till exempel har betalningsanmark-
ningar.

Medbestammande

Nér du férvarvat en bostadsratt ar du ocksa deldgare i for-
eningens samtliga tillgangar. Du och dina grannar bestam-
mer Over era bostader genom den styrelse som ni véljer vid
den arliga féreningsstimman. Den styrelse som initialt bil-
dar foreningen skoter verksamheten till drsstamman efter
det att fastigheten ar fardigstalld.

Boende till sjdlvkostnad

Du som vill bo med bostadsrétt betalar en insats for att fa
flytta in i din nya bostad. Du betalar dven en arsavgift som
ska técka din bostads andel av féreningens kostnader sa-
som rantor och amorteringar pa lan och underhallskostna-
der. Arsavgiften betalas manadsvis i forskott fran och med
tilltradesdagen. Eftersom foreningens medlemmar sjalva
forvaltar bostaderna och de gemensamma anlaggningarna
har du i hog grad méjlighet att paverka driftkostnaderna. Du
bor till sjalvkostnadspris.

Kbépprocessen

1. Visning

Hos maklaren far du information om nar vi visar vara nya
bostader. P4 vara visningar kan du se ritningar och illustra-
tioner som beskriver hur bostaderna kommer att se ut nar
de ar klara.

2. Bokning

Nar du har hittat det huset du vill ha kan du géra en bok-
ning. Att géra en bokning innebdr att en specifik lagenhet
blir bokad for din rékning.

3. Kontraktskrivning

Nar vi pd Nordisk Boutveckling fatt in tillrdckligt med bok-
ningar for att starta produktionen av huset ar det dags att
skriva kontrakt. Nar det géller bostadsrattsforening skrivs ett
sa kallat upplatelseavtal.

4. Informationsmoten

Under tiden du vantar pa att din nya bostad ska fardigstallas
haller vi ett antal olika informationsmoten. Pa vara méten
far du tillfdlle att stélla fragor och du far dessutom mojlighet
att lara kdnna dina nya grannar. Vi berattar ocksa kontinu-
erligt via mejl och brev hur arbetet med de nya bostaderna
fortskrider.

5. Inredningsval

Under den har processen gor du valet av inredning i din
bostad. Vi kan ge dig rad om fargsattning, materialval och
andra inredningsdetaljer, och har satt ihop tre olika design-
paket att valja fran utover grundutbudet.

6. Kontroll och besiktning

Nér den nya bostaden bdrjar ndrma sig inflyttning ar det
dags for besiktning. Vid besiktningen kontrollerar en utom-
staende besiktningsman att arbetet ar fackmannamassigt
utfort

7. Slutbetalning

Innan du tilltrader ldagenheten ar det dags att betala in den
resterande delen av kdpeskillingen, den sk slutlikviden. Vid
den har tidpunkten ska du ocksa betala slutfakturan pa de
eventuella tillval du bestallt.

8. Inflyttning

Senast tre manader fore inflyttning far du besked om ett de-
finitivt tilltradesdatum. Pa tilltradesdagen bekraftar du att
slutbetalningen &r gjord. P4 tilltrddesdagen tréffas vi for att
vi ska kunna lamna 6ver nycklarna och ditt nya hem till dig.
Nu ar bostaden klar och den ar din!



Darfor skall du valja
Nordisk Boutveckling

Helhetstank

For oss ar det viktigt att varenda detalj, liten som stor, i ditt nya hem ar felfri.
Det ar bara sa man kan bygga en harlig helhet med gott om plats for trivsel och
bekvamlighet. Inne likval som ute, vem vill inte ha en genomtankt uteplats och
tradgard!

Valplanerade ytor

Vi bygger bara ljusa, luftiga och funktionella bostader med genomtédnkta plan-
I6sningar. Har har ingen annan bott! Allt &r nybyggt och fardigt, sa det ar bara att
flytta in och trivas. Om du vill far du dessutom vara med och paverka slutresulta-
tet. Med tillval som utseende pa vitvaror, skapluckor, kakel och mycket mer satter
du enkelt din egen pragel pa ditt hem.

Har haller framtiden hus

Vi sétter det personliga boendet i ett storre sammanhang. Mdnga kan bygga mil-
jovanliga hus, men alla kan inte géra det med samtliga sina hus. Det faktum att
vi bara bygger lagenergihus gynnar bdde ekonomin, klimatet och ndsta gene-
ration. Men att ta ansvar for miljon ar inte bara en klimatfraga. For oss handlar
det ocksd om miljévanliga transporter, att undvika farliga kemikalier och att sa
mycket som mojligt av byggmaterialen gar att atervinna. Vi tar kort sagt ansvar
for hela byggprocessen, fran forvarv till forvaltning, sa att du kan kdnna dig trygg
med ditt nya boende i manga ar framover.




